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RESUMO

A breve pesquisa tratara sobre a rentincia “translativa” prevista no art. 1.358-T do CC/2002 e suas repercussdes
nas esferas civel, tributaria e constitucional do ordenamento juridico brasileiro. A problematica estd em entender
acerca da expressdo “renuncia translativa” presente na redagdo do dispositivo, os motivos que a tornam imprecisa
e quais seus efeitos juridicos. A relevancia do tema justifica-se visto a escassa discussdo acerca das disposi¢des
recentes sobre o Regime Time-Sharing no que diz respeito a obrigatoriedade da rentincia translativa ser em favor
do condominio. A proposta metodoldgica pauta-se no método dedutivo juntamente com o estudo bibliografico,
jurisprudencial e da legislagao.
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1 INTRODUCAO

O Regime de Condominio em Multipropriedade, conhecido como Time-Sharing, ¢é
disciplinado pela Lei n° 13.777/2018 que alterou o CC/2002 e a Lei de Registros Publicos de
1973. Mesmo que inovador, este sistema condominial possui escassa discussdo, especialmente
sobre a questdo da renuncia da propriedade.

Dado a isso e entendendo ser de suma importancia e relevancia o tema, prop0s-se por
meio deste o estudo do art. 1.358-T do referido diploma que dispde acerca da obrigatoriedade

da rentncia translativa do multiproprietario em favor do Condominio.

2 METODO

Para dar inicio a pesquisa, fez-se extremamente necessaria a andlise da Lei n°
13.777/2018, a fim de tornar possivel a interpretacdo literal do texto legislativo para
posteriormente passar-se ao estudo da doutrina e jurisprudéncia.

Doravante, na andlise doutrindria foram estudados diversos posicionamentos de
juristas renomados no ambito de Direito Civil e Sucessorio sobre o significado da expressao
“rentncia translativa” prevista no dispositivo 1358-T.

Esse diploma legal ¢ considerado inovador por ter instituido o regime de condominio
Time-Sharing e o ter disciplinado pela primeira vez no Brasil, assim, apds pesquisas
aprofundadas, constatou-se que ndo ha jurisprudéncia acerca do tema abordado, qual seja a

rentincia translativa do multiproprietario em favor do condominio.
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Portanto, a proposta metodologica deste estudo pautou-se no método dedutivo

juntamente com a andlise da literalidade da lei, de diversos posicionamentos doutrinérios e

pesquisas aprofundadas de jurisprudéncias e precedentes jurisdicionais.

3 RESULTADOS E DISCUSSOES
3.1 Consideracoes iniciais acerca da Lei n° 13.777/2018

Cumpre delimitar antes da analise do tema, pertinéncias sobre a Lei n® 13.777/2018 que
alterou 0 CC/2002 e a Lei n° 6.015/73 e disciplina o Regime Time-Sharing no Brasil.

A Multipropriedade, conforme o art. 1.358-C do referido diploma legal, é o regime no
qual cada um dos proprietarios de um mesmo imovel, o utiliza de forma alternada, sendo titular
de uma fragdo de tempo.

Quanto a sua natureza juridica, os doutrinadores, em sua maioria, como a célebre
civilista Maria Helena Diniz entendem que a Multipropriedade ¢ um regime juridico de
condominio. Contudo, o STJ a caracteriza como direito real, mesmo que ndo esteja
taxativamente prevista no Art. 1225, I, XX do CC/2002.

Nesta pesquisa, a enquadraremos como um regime de espécie condominial que possui

caracteristicas de direito real, por ndo possuir atributos de direitos pessoais.

3.2 Estudo sobre o art. 1.358-T da Lei n° 13.777/2018 e seus pontos controversos
O art. 1.358-T trata sobre a renuncia do direito de multipropriedade, sendo a sua leitura
indispensavel a interpretagdo desta pesquisa, ipsis litteris:
Art. 1.358-T. O multiproprietario somente podera renunciar de forma
translativa a seu direito de multipropriedade em favor do condominio edilicio.
Paragrafo tnico. A rentincia de que trata o caput deste artigo so ¢ admitida se
o multiproprietario estiver em dia com as contribui¢des condominiais, com os

tributos 1imobiliarios e, se houver, com o foro ou a taxa de
ocupagdo. (BRASIL, 2002, art. 1.358-T)

A sua literalidade expde trés pontos a serem destacados: o multiproprietario somente
podera proceder pela rentncia “de forma translativa”; esta deve ser “em favor do condominio
edilicio”; e apenas podera fazé-la quando ndo estiver inadimplente.

Como a norma dispde sobre a rentincia, o professor Carlos Roberto leciona que pode

ser de duas espécies: abdicativa e translativa. (GONCALVES, 2021, p. 42).
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Nesse sentido, o art. 1.275, II, do CC/2002 institui: “Além das causas consideradas

neste Codigo, perde-se a propriedade: II - pela rentincia” (BRASIL, 2002, art. 1.275), sendo
que esta entendida como a rentincia abdicativa.

Outrossim, a renuncia translativa ¢ uma espécie do direito sucessério nomeada como
impura. Isso ocorre porque possui muitas semelhangas com o instituto da doagdo, como aduz

Gongalves:

O herdeiro que renuncia em favor de determinada pessoa, citada
nominalmente, estd praticando dupla acdo: aceitando tacitamente a heranca e,
em seguida, doando-a. [...] Outros, no entanto, preferem denominar o ato
rentincia translativa, que pode ocorrer, também, mesmo quando pura e
simples, se manifestada depois da pratica de atos que importem aceitacao [...].
(GONCALVES, 2021, p. 43)

A problematica estd no art. 1.358-T incorrer em controvérsias quando interpretado. O
erro legislativo em sua redagdo traz a tona os efeitos que a correta interpretacao deveria gerar,
estes verificados nas esferas constitucional, civel e tributaria.

No tocante a primeira, o professor Tartuce expde que assumir essa forma de apreciagao
da norma resulta na sua inconstitucionalidade por desrespeito as derivagdes do principio

constitucional do direito a propriedade, neste caso, a renuincia, ipsis verbis:

A inconstitucionalidade se faz presente pela restrigdo da rentincia, ndo sendo
possivel a pura ou simples, sem a atribuicao a qualquer um que seja, ou a outra
pessoa que nao o condominio, caso de outro condomino. [...] Ademais, a lei,
em mais uma flagrante inconstitucionalidade, preceitua que essa renuncia
translativa s6 ¢ admitida, se o multiproprietario estiver em dia com as
contribui¢des condominiais, com os tributos imobiliarios e, se houver, com o
foro ou a taxa de ocupagio [...]. Nota-se, mais uma vez, uma restrigao indevida
e incabivel ao direito de propriedade, pelo simples fato de estar o
multiproprietario inadimplente. (TARTUCE, 2020, p. 1667)

Entende-se que a intencdo do legislador era que o dispositivo possuisse um
entendimento voltado a renuncia “com efeito translativo”, mas ndo que a caracterizasse desse
modo, pois ensjaria confusdo com os instrumentos estudados pelo direito sucessorio.

J& os efeitos civeis podem ser identificados quando se admite que a redacdo erronea
queria criar uma regra especifica da rentincia abdicativa, pois a intenc¢do era de que a simples
rentincia do multiproprietario gerasse a aquisi¢ao pelo condominio.

Destarte, entende a doutrina que essa situagdo ndo incorreria na aceitacdo e posterior
doacdo da multipropriedade, como elenca o instituto da rentincia translativa, mas sim uma

rentincia pura que faz com que a multipropriedade passe ao condominio.
Anais I Semana UENP de Direito Civil 72
ISBN n° 978-65-986306-2-1
Universidade Estadual do Norte do Parana - UENP




ISemana UENP de B o

DIREITO CIVIL i

Agora, quanto as decorréncias tributrias, ha a necessidade do entendimento que se o

pressuposto de obrigatoriedade da “rentincia translativa” fosse interpretado ao pé da letra, esta
seria passivel de incidéncia dos impostos ITCMD ou do ITBI. Sobre esses tributos, Sacha

Calmon instrui:

A Constitui¢ao repartiu o antigo ITBI do Estado em causa mortis e inter vivos,
fixando as transmissdes de bens imoveis por ato oneroso entre vivos, exceto
doagdes, na competéncia do Municipio. [...] O fato jurigeno se da pela
transmissdo juridica da propriedade [...], cabendo o imposto ao Municipio da
situacdo do bem [...]. (COELHO, 2020, p. 411, 428)

Todavia, conforme o estudo interpretativo do dispositivo, ndo ha incidéncia de
transmissdo nessa espécie de rentincia abdicativa e, portanto, ndo ha fato gerador.

Analisando outro aspecto tributario, o pardgrafo Unico institui que poderd ocorrer
rentincia quando o multipropriétario possuir quitagdo “[...] com os tributos imobilidrios” e
outras despesas, porém a renuncia independe disso.

Uma vez ocorrido o fato gerador, os tributos imobilidrios continuardo sendo devidos
pelo multiproprietario a época. A doutrina entende que a rentncia da propriedade ndo enseja a

renuncia ao tributo assim como o art. 146, 111, da CF/88:

Art. 146. Cabe a lei complementar:

I - estabelecer normas gerais em matéria de legislagdo tributaria,
especialmente sobre:

a) definigdo de tributos e de suas espécies, bem como, em relagao aos impostos
discriminados nesta Constituicao, a dos respectivos fatos geradores, bases de
calculo e contribuintes;

b) obrigagdo, lancamento, crédito, prescricdo e decadéncia tributarios; [...]
(BRASIL, 1988, art. 146)

Portanto, ndo ha o que falar sobre impossibilidade da rentincia conjecturada ao artigo
1.358-T em caso de inadimpléncia tributaria, pois seria um disparate legislativo proibir um

direito inerente a propriedade por meio dessa disposi¢do de lei ordinaria inconstitucional.

4 CONCLUSOES
Ao final deste estudo, constatou-se que o art. 1358-T possui erros materiais e formais
por dispor que o multiproprietario sé pode proceder com a renuncia translativa em favor do

condominio e quando quitadas suas obrigacdes em relagdo a sua propriedade.
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Isso porque a expressdo “renuncia translativa” ¢ erronea, por confundir-se com

instrumentos do Direito Sucessodrio, levando a crer que o legislador possuia a inten¢do de que
ela, neste caso, resultasse em um “efeito translativo” e ndo que fosse em si translativa.
Ademais, a condi¢@o posta de que o multiproprietario s6 pode renunciar se ndo estiver
inadimplente ¢ mais um erro, pois ¢ sabido que a renlincia ¢ um direito inerente a propriedade,
sendo incabiveis restri¢des e impossibilidades a este.
Nessa breve andlise foram encontrados, portanto, erros materiais na legislagdo
inovadora que disciplina o Regime Time-Sharing no Brasil, o que enseja ainda mais a

curiosidade para o estudo deste diploma legal e todas as suas particularidades.
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